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 Εκδόθηκε η υπ' αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/66006/2360 

ΦΕΚ/3985/Β'/22.06.2023 υπουργική απόφαση που αφορά 

την Έγκριση Κτιριοδομικού Κανονισμού.  

Σκοπός του κανονισμού είναι η ρύθμιση της κατασκευής των 

δομικών έργων στο σύνολό τους και στα επί μέρους στοιχεία 

τους, έτσι ώστε να εξυπηρετούν τη χρήση για την οποία 

προορίζονται και σε κανονικές συνθήκες συντήρησης του 

έργου, για μια οικονομικώς αποδεκτή διάρκεια ζωής, να 

ικανοποιούν τις παρακάτω απαιτήσεις:  

- Βελτίωση της άνεσης, της υγείας και της ασφάλειας των 

ενοίκων και των περιοίκων. 

- Βελτίωση της ποιότητας, της ασφάλειας, της αντοχής, της 

αισθητικής, της λειτουργικότητας και της προσβασιμότητας 

των κτιρίων. 

- Προστασία του περιβάλλοντος. 

- Εξοικονόμηση ενέργειας 

- Διευκόλυνση και προώθηση της επιστημονικής έρευνας στο 

χώρο των κατασκευών. 

- Αύξηση της παραγωγικότητας στον τομέα της κατασκευής 

των κτιρίων.  

Κάθε κτίριο και δομικό έργο πρέπει να παρασκευάζεται 

έτσι, ώστε να εξασφαλίζει:  

- Την άνετη και ασφαλή εργασία, κυκλοφορία και παραμονή 

όσων εργάζονται σε αυτό ή το επισκέπτονται ή κατοικούν σε 

τμήμα του, κατά τη διάρκεια της κατασκευής του.  

- Την ασφάλεια των ομόρων και γειτονικών κτιρίων ή δομικών 

έργων καθώς και των ενοίκων τους, από κινδύνους ζημιών που 
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προέρχονται από αυτό κατά τη διάρκεια της κατασκευής ή της 

λειτουργίας του. - Την άνετη, ασφαλή και υγιεινή παραμονή 

ανθρώπων ή ζώων σ’ αυτό.  

- Την ασφαλή αποθήκευση ή τοποθέτηση πραγμάτων σ’ αυτό.  

- Την ασφαλή λειτουργία μηχανημάτων και εξοπλισμού σ’ 

αυτό.  

- Την ασφαλή διέλευση του κοινού από τους κοινόχρηστους ή 

ακάλυπτους χώρους που συνορεύουν με αυτό.  

- Την ασφαλή στάθμευση ή κυκλοφορία οχημάτων στους 

κοινόχρηστους χώρους που συνορεύουν με αυτό και στους 

ακάλυπτους χώρους του οικοπέδου  

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ 
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ii.1. Έννοια του όρου κωδικοποίηση 
Σύμφωνα με το Βικιλεξικό κωδικοποίηση είναι :  Το 

αποτέλεσμα και η ενέργεια του κωδικοποιώ (  συγκεντρώνω 

σε ένα σώμα και κατατάσσω συστηματικά κανόνες, διατάξεις 

κτλ) ,  δηλαδή η μετατροπή κάποιων στοιχείων με τρόπο ώστε 

αυτά να είναι πιο ταξινομημένα (με την έννοια της 

τακτοποίησης και της κατηγοριοποίησης) . 

Σύμφωνα λοιπόν με τον παραπάνω ορισμό προχωρώ σε 

κωδικοποίηση των διατάξεων του Ν. 4178/2013  
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1. Ενότητα Α: Εισαγωγή 

2. Άρθρο 2 - Ορισμοί 

Κατά την εφαρμογή του παρόντος Κτιριοδομικού Κανονισμού 

ισχύουν οι κάτωθι ορισμοί: 

1.Άμεσος φυσικός αερισμός χώρου: είναι ο φυσικός αερισμός 

που προέρχεται από ανοίγματα του χώρου, που επικοινωνούν 

αμέσως με το ύπαιθρο ή με ανοικτό ημιϋπαίθριο χώρο, χωρίς 

την παρεμβολή άλλου κλειστού χώρου. 

2.Άμεσος φυσικός φωτισμός χώρου: είναι ο φυσικός φωτισμός 

που προέρχεται από ανοίγματα του χώρου, που επικοινωνούν 

αμέσως με το ύπαιθρο ή με ανοικτό ημιϋπαίθριο χώρο, χωρίς 

την παρεμβολή άλλου κλειστού χώρου. 

3.Ανοίγματα χώρου κτιρίου: είναι το κενό που τυχόν υπάρχει 

στην οροφή του ανώτατου σε κάθε θέση ορόφου, καθώς και τα 

κενά όλων των τοίχων, τα οποία είτε παραμένουν ελεύθερα 

είτε κλείνουν με ανοιγόμενα ή σταθερά κουφώματα και 

χρησιμοποιούνται για επικοινωνία των χώρων μεταξύ τους ή 

με το ύπαιθρο ή για το φυσικό φωτισμό ή για τον αερισμό των 

χώρων κτιρίου ή για αποθήκευση ηλιακής θερμότητας. 

4.Άτομο με αναπηρία/ΑμεΑ: είναι το άτομο με μακροχρόνιες 

σωματικές, πνευματικές, διανοητικές ή αισθητηριακές 

διαταραχές που κατά την αλληλεπίδρασή του με διάφορα 

εμπόδια, είναι δυνατόν να εμποδιστεί η πλήρης και 

αποτελεσματική συμμετοχή του στην κοινωνία σε ίση βάση με 

τους άλλους πολίτες. 
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5.Δομικό έργο: είναι κάθε είδους κατασκευή, ανεξάρτητα από 

τα υλικά και τον τρόπο κατασκευής της, που είναι σταθερά 

συνδεδεμένη με το έδαφος, δεν έχει δυνατότητα αυτοκίνησης 

και δεν μπορεί να ρυμουλκηθεί. 

6.Ελεύθερο ύψος σε τυχόν σημείο του δαπέδου ορόφου ή 

χώρου κτιρίου είναι το μήκος της κατακόρυφης γραμμής 

μεταξύ του ανώτατου σημείου του τελειωμέ- νου δαπέδου 

μέχρι το κατώτατο σημείο της τελειωμένης οροφής ή τυχόν 

ψευδοροφής. 

7.Έμμεσος φυσικός αερισμός χώρου: είναι ο φυσικός αερισμός 

που προέρχεται από ανοίγματα προς άλλο χώρο του κτιρίου ή 

από διατάξεις φυσικού ελκυσμού. 

8.Έμμεσος φυσικός φωτισμός χώρου: είναι ο φυσικός 

φωτισμός που φτάνει στο χώρο μέσω άλλου κλειστού χώρου 

του κτιρίου που έχει άμεσο φυσικό φωτισμό. 

9.Eμποδιζόμενο άτομο: είναι εκτός από τα άτομα με αναπηρία 

και οι ηλικιωμένοι, τα μικρά παιδιά κάτω των 5 ετών, οι 

γυναίκες στα τελευταία στάδια εγκυμοσύνης, τα άτομα που 

πάσχουν από αρθρίτιδα, άσθμα και καρδιακά προβλήματα, τα 

άτομα που είναι εθισμένα σε ουσίες, τα άτομα που πάσχουν 

από μερική ή ολική απώλεια δυνατότητας επικοινωνίας, τα 

άτομα σε πανικό, κ.λπ. 

10.Κέλυφος: είναι το σύνολο των δομικών στοιχείων και 

λειτουργικών εξαρτημάτων, το οποίο αποτελεί το φυσικό όριο 

μεταξύ εσωτερικού και εξωτερικού περιβλήματος ενός 

δομικού έργου και διαμορφώνεται έτσι ώστε να 
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εξασφαλίζονται συνθήκες άνεσης για τους χρήστες στο 

εσωτερικό τους. 

11.Μικτό ύψος σε τυχόν σημείο του δαπέδου ορόφου ή χώρου 

κτιρίου είναι το μήκος της κατακόρυφης γραμμής μεταξύ του 

ανώτατου σημείου του τελειωμένου δαπέδου μέχρι το ανώτατο 

σημείο του τελειωμένου δαπέδου ή επικάλυψης δώματος πάνω 

από την οροφή του. 

12.Όδευση: είναι η συντομότερη, συνεχής και χωρίς εμπόδια 

πορεία που ακολουθεί ένα άτομο για τη μετάβασή του από ένα 

σημείο σε ένα άλλο. 

13.Όδευση διαφυγής: είναι η συνεχής και χωρίς εμπόδια 

πορεία για τη διαφυγή από οποιοδήποτε σημείο ενός κτιρίου 

προς ασφαλή, υπαίθριο συνήθως χώρο, σε περίπτωση 

πυρκαγιάς. 

14.Πεζοδρόμιο ορίζεται το υπερυψωμένο ή μη έρεισμα 

αστικής οδού, που προορίζεται για τη συνεχή, ασφαλή και 

χωρίς εμπόδια κυκλοφορία των πεζών και των εμποδιζόμενων 

ατόμων. 

15.Πληθυσμός κτιρίου, ορόφου ή χώρου ή δομικού έργου είναι 

ο μέγιστος αριθμός ατόμων που επιτρέπεται να βρίσκονται 

ταυτόχρονα μέσα στο κτίριο ή στον όροφο ή στο δομικό έργο. 

16.Προκήπιο (ή πρασιά) είναι το τμήμα του οικοδομικού 

τετραγώνου που βρίσκεται μεταξύ της ρυμοτομικής και 

οικοδομικής γραμμής, όπως αυτές ορίζονται από το 

εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο. 
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17.Ρέμα: είναι οι φυσικές ή διευθετημένες διαμορφώσεις της 

επιφάνειας του εδάφους που είναι κύριοι αποδέκτες των 

υδάτων της επιφανειακής απορροής και διασφαλίζουν τη 

διόδευσή τους προς άλλους υδάτινους αποδέκτες σε 

χαμηλότερες στάθμες. Στην έννοια του υδατορέματος δεν 

περιλαμβάνονται τα εγγειοβελτιωτικά έργα, όπως αρδευτικές 

και αποστραγγιστικές τάφροι. 

18.Τεχνητός αερισμός του κτιρίου ή χώρου: είναι ο αερισμός 

που προέρχεται από μηχανικές εγκαταστάσεις. 

19.Φυσικός αερισμός κτιρίου ή χώρου: είναι ο αερισμός που 

προέρχεται από τα ανοίγματά του ή από διατάξεις φυσικού 

ελκυσμού χωρίς τη χρήση μηχανικών εγκαταστάσεων. 

20.Φυσικός φωτισμός: είναι ο φωτισμός που προέρχεται από 

τον ήλιο. 

21.Φύτευση: είναι οι χώροι πρασίνου των οικοπέδων/ γηπέδων 

και των κτιρίων. 

22.Χώροι κύριας και βοηθητικής χρήσης των κτιρίων. 

Χώροι κύριας χρήσης των κτιρίων είναι όσοι προορίζονται για 

την εξυπηρέτηση της βασικής χρήσης του κτιρίου και την 

παραμονή των χρηστών του σε αυτούς, όπως είναι σε κτίρια 

κατοικίας τα υπνοδωμάτια, οι χώροι διημέρευσης, οι κουζίνες, 

τα γραφεία. Οι χώροι κύριας χρήσης έχουν για τα κτίρια που 

κατασκευάζονται μετά την έναρξη ισχύος του ΝΟΚ ελεύθερο 

ύψος τουλάχιστον 2.50μ. 
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Χώροι βοηθητικής χρήσης είναι χώροι που δεν προορίζονται 

για την εξυπηρέτηση της βασικής χρήσης του κτιρίου και την 

παραμονή των χρηστών του σε αυτούς, όπως είναι χώροι 

κυκλοφορίας, διάδρομοι, προθάλαμοι, κλιμακοστάσια, χώροι 

υγιεινής, μηχανοστάσια, αποθήκες, χώροι στάθμευσης 

αυτοκινήτων, κτίρια παραμονής ζώων. Το ελεύθερο ύψος των 

χώρων βοηθητικής χρήσης είναι τουλάχιστον 2.20μ. 

Χώροι βοηθητικής χρήσης είναι μεταξύ άλλων οι ακόλουθοι: 

-οι χώροι των εγκαταστάσεων άθλησης, όπως είναι τα 

κολυμβητήρια, γυμναστήρια, σάουνες, και οι αίθουσες 

πολλαπλών χρήσεων, που κατασκευάζονται στα κτίρια με 

χρήση προσωρινή διαμονή, όπως ορίζονται στου Άρθρο 3 παρ. 

1Β της παρούσας. 

-οι χώροι φυλακίων, σε κτίρια (όπως ενδεικτικά αναφέρονται 

Υπουργεία, δικαστικά μέγαρα, σωφρονιστικά καταστήματα, 

κτίρια ξένων διπλωματικών αποστολών και διεθνών 

οργανισμών, κ.ά) για τα οποία επιβάλλεται η λήψη ιδιαίτερων 

μέτρων υψηλού βαθμού ασφαλείας, όπως προβλέπονται από 

τους ειδικούς κανονισμούς και προδιαγραφές που ισχύουν, για 

τον έλεγχο του κτιρίου και των εγκαταστάσεων των δικτύων 

εξυπηρέτησης του, μετά από πρόταση του αρμόδιου για τη 

λειτουργία του κτιρίου φορέα. 

23.Χώρος υψηλού βαθμού κινδύνου: είναι χώρος κτιρίου ή 

δομικού έργου, τα περιεχόμενα του οποίου παρουσιάζουν 

μεγάλη αναφλεξιμότητα, ταχύτητα επιφανειακής εξάπλωσης 

της φλόγας και έκλυση θερμότητας ή παράγουν πολλά τοξικά 

καυσαέρια ή έχουν κίνδυνο έκρηξης. 
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Άρθρο 6: Δόμηση κοντά σε ρέματα 
 

 

6.1.Στα ρέματα, των οποίων οι οριογραμμές έχουν 

καθορισθεί  

με οποιονδήποτε από τους προβλεπόμενους τρόπους, η 

ανέγερση κτιρίων, εγκαταστάσεων ή περιτοιχισμάτων και 

γενικά η δόμηση ρυθμίζεται ως εξής: 

6.1.1.Απαγορεύεται απολύτως η δόμηση μέσα στην 

έκταση που περικλείεται από τις οριογραμμές του 

ρέματος. 
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6.1.2.Η δόμηση επιτρέπεται εκτός των οριογραμμών  

του ρέματος, όταν αυτές καθορίζονται με έργα, εφόσον έχουν 

κατασκευαστεί τα τυχόν προβλεπόμενα έργα διευθέτησης 

αυτού. 

6.1.3.Η δόμηση επιτρέπεται εκτός των οριογραμμών  

του ρέματος, όταν αυτές καθορίζονται χωρίς έργα, στις 

περιπτώσεις όπου είτε η οριοθέτηση πραγματοποιήθηκε χωρίς 

πρόταση έργων διευθέτησης είτε αυτή πραγματοποιήθηκε με 

πρόταση έργων διευθέτησης αλλά τα προβλεπόμενα έργα 

διευθέτησης δεν έχουν κατασκευαστεί ακόμα. 

6. 2. 1. Στα ρέματα που διαπιστώνεται ότι έχουν 

καταργηθεί  

αλλά απεικονίζονται στα εγκεκριμένα ρυμοτομικά σχέδια, η 

δόμηση επιτρέπεται ύστερα από σχετική βεβαίωση της Δ/νσης 

Περιβάλλοντος και Υδάτων της οικείας Αποκεντρωμένης 

Διοίκησης για την κατάργηση του ρέματος. 

6. 2.2. Αν το ρέμα έχει αντικατασταθεί με άλλον 

αποδέκτη  

(αγωγό αποχέτευσης ή απορροής των νερών), η δόμηση 

επιτρέπεται μόνο εφ' όσον διαπιστωθεί ότι δεν παραβλάπτονται 

οι κοινόχρηστοι αγωγοί, σύμφωνα με τις σχετικές οδηγίες της 

αρμόδιας για την κατασκευή του αποδέκτη υπηρεσίας (π.χ. 

ΕΥΔΑΠ). 
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6. 2.3.Σε κάθε περίπτωση είναι δυνατή, χωρίς 

απαίτηση  

οριοθέτησης, άδεια για εργασίες άρσης επικινδυνότητας σε 

νομίμως υφιστάμενα κτίρια, άδεια αποπεράτωσης εργασιών σε 

νομίμως υφιστάμενα κτίρια με ολοκληρωμένο φέροντα 

οργανισμό, άδεια αλλαγής χρήσης, εφόσον η νέα χρήση 

επιτρέπεται στην περιοχή, εργασιών συντήρησης, επισκευής, 

ενεργειακής αναβάθμισης, διαρρυθμίσεων (πλήρης 

ανακαίνιση), εκσυγχρονισμού (εγκαταστάσεων) και στατικής 

ενίσχυσης σε κτίρια που ανεγέρθηκαν με νόμιμη άδεια κι 

εφόσον οι εργασίες περιορίζονται στο κέλυφος του 

υφιστάμενου κτιρίου και σε επαφή με αυτό. Επίσης, είναι 

δυνατή η έκδοση άδειας κατεδάφισης οποιασδήποτε 

κατασκευής, χωρίς απαίτηση οριοθέτησης. 

6.3. Για προσθήκες κατ' επέκταση και ύψος  

σε κτίρια που η ανέγερσή τους είχε εγκριθεί από την αρμόδια 

για τα ρέματα υπηρεσία και σε αποστάσεις από τις 

οριογραμμές του ρέματος τουλάχιστον ίσες με αυτές των 

κτισμάτων που υπάρχουν, μπορεί να χορηγείται η οικοδομική 

άδεια χωρίς να απαιτείται οπωσδήποτε νέα έγκριση. 
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6. 4. Όλες οι πιο πάνω διατάξεις έχουν εφαρμογή για 

κάθε περίπτωση ρέματος, ανεξάρτητα αν αυτό 

βρίσκεται εντός σχεδίου ή οικισμού ή εκτός σχεδίου 

και οικισμού. 
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Δ. ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ Α - Εγκαταστάσεις 

πληροφορικής και επικοινωνιών 
 

A.1. Υλοποίηση της εγκατάστασης 
 
Η υλοποίηση της εγκατάστασης πρέπει να είναι σύμφωνη με 

τη σειρά Προτύπων ΕΝ50174−x, ανάλογα με το χώρο και τον 

τύπο της οικοδομής στην οποία θα λάβει χώρα η εγκατάσταση.  

Ειδικότερα: 

 

− Η εγκατάσταση εντός κτιρίων πρέπει να είναι σύμφωνη με 

το Πρότυπο ΕΛΟΤ ΕΝ 50174−1 και ΕΛΟΤ ΕΝ50174−2. 

 

− Οι τηλεπικοινωνιακές γειώσεις πρέπει να είναι σύμφωνες με 

τα Πρότυπα ΕΛΟΤ ΕΝ 50310, ΕΛΟΤ ΕΝ 50174−2 και 

ISO/IEC 11801. 

 

− Η εγκατάσταση εκτός κτιρίων, καθώς και αυτή που συνδέει 

κτίρια, πρέπει να είναι σύμφωνη με το Πρότυπο ΕΛΟΤ 

ΕΝ50174−3 και το Πρότυπο ISO/IEC 14763−1. 
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v. Αναφορά για ιστορικούς λογούς  
Κτιριοδομικός κανονισμός - Απόφαση 
3046/304/1989(ΦΕΚ 59/Δ/1989), 03-
02-1989 – Κωδικοποίηση - 5η Έκδοση 

Κτιριοδομικός κανονισμός - Απόφαση 

3046/304/1989(ΦΕΚ 59/Δ/1989), 03-02-1989 

– Κωδικοποίηση - 5η Έκδοση 

Με σχόλια 
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Παντελής Θ.Παπακωνσταντίνου Πολιτικός 

Μηχανικός Ε.M.Π.  1971 - Φεβρουάριος 2022 

ii. Eισαγωγή 
To παρόν βιβλίο είναι προσφορά προς όλους τους Μηχανικούς 

και περιέχει την Κωδικοποίηση του Κτιριοδομικού 
κανονισμού. 

Σκοπός του παρόντος βιβλίου είναι η διευκόλυνση όσων 

ασχολούνται με την δόμηση , μέσω της πολύ απλής και βοηθητικής 

του δομής, να γίνει καθημερινός σύμβουλος για όλους. 

Έχουν ενσωματωθεί στο παρόν  όλες οι  αλλαγές – 

τροποποιήσεις από τις πρόσφατες Υπουργικές Αποφάσεις και 

Εγκυκλίους που έχουν ανακοινωθεί από το Υ.Π.Ε.Κ.Α. μέχρι 

σήμερα και θα εμπλουτίζονται συνεχώς σε νεότερες εκδόσεις 

                                            Με το παρόν έχουμε  

Συνεχή ενημέρωση για κάθε νέα τροποποίηση, υπουργική 

απόφαση, εγκύκλιο, έγγραφο, ερώτηση-απάντηση που αφορά 

τον Κτιριοδομικό κανονισμό και ενσωματώνεται αμέσως στο 

κείμενο του νόμου. 
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Αυτό επιτυγχάνονται με : 

Ενσωμάτωση των νεοτέρων νομοθετημάτων ( Νόμοι , Εγκύκλιοι , 

Αποφάσεις ) στην κωδικοποίηση. 

Το παρόν βιβλίο είναι μια προσφορά προς όλους όσους 

ασχολούνται με την δόμηση και είναι προϊόν επίπονης 

προσπάθειας και αναζήτησης. 
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ii.1. Έννοια του όρου κωδικοποίηση 
Σύμφωνα με το Βικιλεξικό κωδικοποίηση είναι :  Το 

αποτέλεσμα και η ενέργεια του κωδικοποιώ (  συγκεντρώνω 

σε ένα σώμα και κατατάσσω συστηματικά κανόνες, διατάξεις 

κτλ) ,  δηλαδή η μετατροπή κάποιων στοιχείων με τρόπο ώστε 

αυτά να είναι πιο ταξινομημένα (με την έννοια της 

τακτοποίησης και της κατηγοριοποίησης) . 

Σύμφωνα λοιπόν με τον παραπάνω ορισμό προχωρώ σε 

κωδικοποίηση των διατάξεων του Ν. 4178/2013  
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Α. Απόφαση 3046/304/1989: 
Κτιριοδομικός κανονισμός, (ΦΕΚ 

59/Δ/1989), 03-02-1989. 

Ο Αναπληρωτής Υπουργός Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 

Δημοσίων Έργων 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του άρθρου 26 του νόμου 1577/1985 Γενικός 

Οικοδομικός Κανονισμός (ΦΕΚ 210/Α/1985). 

2. Τη με αριθμό 1291/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού 

σύσταση θέσης Αναπληρωτή Υπουργού στα Υπουργεία 

Εξωτερικών, Εθνικής Άμυνας, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 

και Δημοσίων Έργων, Μεταφορών και Επικοινωνιών και 

Υφυπουργού στο Υπουργείο Εθνικής Οικονομίας (ΦΕΚ 

526/Β/1987). 

3. Τη με αριθμό 1436/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού 

καθορισμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή Υπουργού 

Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων Μανόλη 

Παπαστεφανάκη (ΦΕΚ 549/Β/1987), αποφασίζουμε : 

  

http://www.nomoskopio.gr/p_gok85.php
http://www.nomoskopio.gr/p_gok85.php
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Γ. ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ - Τεχνικός Κανονισμός 
Εσωτερικών Δικτύων Ηλεκτρονικών 

Επικοινωνιών 
 

1. Εισαγωγή 
 

Η σπουδαιότητα των υπηρεσιών που υποστηρίζονται από τα 

Δίκτυα Ηλεκτρονικών Υπηρεσιών είναι σήμερα ανάλογη με τις 

ωφέλειες από τα δίκτυα παροχής θέρμανσης, ύδρευσης και 

αποχέτευσης, φωτισμού και 

ηλεκτρισμού.  

 

Αντίστοιχα προς τα δίκτυα αυτά, διακοπές στην παροχή 

υπηρεσιών των ηλεκτρονικών επικοινωνιών μπορεί να έχουν 

σοβαρές επιπτώσεις. Ο εσφαλμένος σχεδιασμός, η χρήση μη 

ορθών υλικών και εξαρτημάτων, η εσφαλμένη εγκατάσταση, η 

ελλιπής διαχείριση, η ανεπαρκής συντήρηση μπορεί να έχουν 

ως επακόλουθο τη κακή ποιότητα και την 

αναποτελεσματικότητα των παρεχόμενων υπηρεσιών. 
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Δ. ΠΡΟΣΑΡΤΗΜΑ Α - Εγκαταστάσεις 

πληροφορικής και επικοινωνιών 
 

A.1. Υλοποίηση της εγκατάστασης 
 
Η υλοποίηση της εγκατάστασης πρέπει να είναι σύμφωνη με 

τη σειρά Προτύπων ΕΝ50174−x, ανάλογα με το χώρο και τον 

τύπο της οικοδομής στην οποία θα λάβει χώρα η εγκατάσταση.  

Ειδικότερα: 

 

− Η εγκατάσταση εντός κτιρίων πρέπει να είναι σύμφωνη με 

το Πρότυπο ΕΛΟΤ ΕΝ 50174−1 και ΕΛΟΤ ΕΝ50174−2. 

 

− Οι τηλεπικοινωνιακές γειώσεις πρέπει να είναι σύμφωνες με 

τα Πρότυπα ΕΛΟΤ ΕΝ 50310, ΕΛΟΤ ΕΝ 50174−2 και 

ISO/IEC 11801. 

 

− Η εγκατάσταση εκτός κτιρίων, καθώς και αυτή που συνδέει 

κτίρια, πρέπει να είναι σύμφωνη με το Πρότυπο ΕΛΟΤ 

ΕΝ50174−3 και το Πρότυπο ISO/IEC 14763−1. 

 

  



24 
 

vi. Έργα του ιδίου 
1.  Με τη γλώσσα των μαστόρων  

2. Το μυστικό της επιτυχίας κάθε μηχανικού - μέρος 1
ο
 

3. Το μυστικό της επιτυχίας κάθε μηχανικού - μέρος 2ο  

4. Απαιτούμενα δικαιολογητικά για την έκδοση μιας άδειας 

οικοδομής ή ένας κάλος "μπούσουλας" ( για έγκριση 

δόμησης και άδεια δόμησης) . 

5.Τι πρέπει να περιέχει ένα τοπογραφικό διάγραμμα  

6. Πως γίνεται ο υπολογισμός κάλυψης, σε ένα διάγραμμα 

δόμησης  

7. Πως γίνεται ο υπολογισμός δόμησης, σε ένα διάγραμμα 

δόμησης  

8. Πως γίνεται ο υπολογισμός ημιυπαίθριων χώρων και 

εξωστών, σε ένα διάγραμμα δόμησης  

9. Πως γίνεται ο υπολογισμός υψών , σε ένα διάγραμμα 

δόμησης  

10. Πως γίνεται ο υπολογισμός των απαιτούμενων θέσεων 

στάθμευσης , σε ένα διάγραμμα δόμησης και αλλά σχετικά  

11. Πως γίνεται ο υπολογισμός φύτευσης , Σε ένα 

διάγραμμα δόμησης   

12. Πως γίνεται ο υπολογισμός του Δ, Σε ένα διάγραμμα 

δόμησης  

13. Πως γίνεται ο υπολογισμός του συντελεστή όγκου , Σε 

ένα διάγραμμα δόμησης  

14. Πως γίνεται ο υπολογισμός του ιδεατού στερεού , Σε ένα 

διάγραμμα δόμησης  

15. Τι πρέπει να περιέχουν η κάτοψη, τομή, όψη μιας 

αρχιτεκτονικής μελέτης 
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16. Tι ισχύει για τα κοινόχρηστα πολυκατοικιών - ένας 

χρήσιμος οδηγός για διαχειριστές, ιδιοκτήτες ενοικιαστές 

17. Δαπάνες θέρμανσης πολυκατοικιών - ένας χρήσιμος 

οδηγός για διαχειριστές, ιδιοκτήτες ενοικιαστές. 

18. Ανελκυστήρες πολυκατοικιών, Δαπάνες, Συντήρηση, 

Αδειοδότηση, κ.λ.π., ένας χρήσιμος οδηγός για 

διαχειριστές, ιδιοκτήτες ενοικιαστές . 

19. Πίνακας  κατανομής ποσοστών οριζοντίου ιδιοκτησίας  

20.  Άδειες λειτουργίας καταστημάτων  – τόμος Ι – 

Καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέροντος   

21. Άδειες λειτουργίας καταστημάτων  – τόμος ΙΙ -  Λοιπές 

επιχειρήσεις  μη    υγειονομικού ενδιαφέροντος  

22. Άδειες λειτουργίας καταστημάτων  υγειονομικού 

ενδιαφέροντος – άδειες λειτουργίας λοιπών επιχειρήσεων 

ολοκληρωμένη έκδοση 

 23. Άδειες λειτουργίας ξενοδοχειακών καταλυμάτων - 

αυτοεξυπηρετούμενα ξενοδοχειακά καταλύματα  

24.  Αποστάσεις κτιρίων από  τα όρια τους η όρια  οδών  

25. Τα μυστικά της δόμησης έκτος σχεδίου - Νομοθεσία – 

ενημερώσεις – απαντήσεις σε συχνά ερωτήματα  

26. Η Σκάλα Στη Δόμηση: Κανονισμοί – Οδηγίες – 

Τεχνικές Δόμησης  

27. "In craftsmen’s terminology" -  Construct your 

projects yourself   28. Ν. 4178/2013: Τακτοποίηση 

αυθαιρέτων : Κωδικοποίηση -  Εγκύκλιοι – Ενημερώσεις – 

Απαντήσεις σε συχνά Ερωτήματα. 

28. Ν. 4178/2013: Τακτοποίηση αυθαιρέτων : 

Κωδικοποίηση - Εγκύκλιοι – Ενημερώσεις – Απαντήσεις σε 

συχνά Ερωτήματα . 
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29. Κωδικοποίηση Νόμου 4067/2012: Νέος Οικοδομικός 

Κανονισμός, (Ν.Ο.Κ.) (ΦΕΚ 79/Α/2012) - ΜΕ ΣΧΟΛΙΑ . 

30. Ν4030/2011: Τρόπος έκδοσης αδειών δόμησης, ελέγχου 

κατασκευών και λοιπές διατάξεις (ΦΕΚ 249/Α/2011 ) : 

Κωδικοποίηση Νομοθεσίας - 5η Έκδοση - Ιούνιος 2018 , 

Aλλαγές που επήλθαν με τα άρθρα 27,51 του Ν. 4495/2017. 

31. Αιγιαλός και Παραλία: Απόσταση Οικοδομής, 

Καθορισμός Γραμμής και άλλα σχετικά. 

32 . Κτιριοδομικός κανονισμός : κωδικοποίηση νομοθεσίας. 

33. Πατάρια και Σοφίτες: Μικρά Μυστικά.  

34. Χαμηλά κτίρια - διευκρινήσεις, απαντήσεις. 

35. Σκαλωσιές και Σ.Α.Υ - Φ.Α.Υ. - Δικαιολογητικά, 

πρότυπα. 

36. Δουλείες διόδου - αναγκαστικές παροχές διόδου. 

37. Ν. 4495-2017 - Τμήμα Α΄ - Μηχανισμοί και μέσα 

Ελέγχου της Ποιότητας του Δομημένου Περιβάλλοντος 

(Υπηρεσίες Ελέγχου Δόμησης -Διάρθρωση - Αρμοδιότητες, 

Συλλογικά όργανα Έλεγχου Δομημένου Περιβάλλοντος, 

Επιτροπή Εξέτασης Προσφυγών Αυθαιρέτων, Επιτροπή 

Προσβασιμότητας. 

38. Νόμος υπ’ αριθμό 4495/2017 - Τμήμα Β' - Πλαίσιο 

δόμησης ( Διαδικασία Έκδοσης και Ελέγχου Οικοδομικών 

Αδειών - Κατηγορίες Αδειών, Ηλεκτρονική Ταυτότητα 

Κτιρίου. 

39. Νόμος υπ’ αριθμό 4495/2017 - Τμήμα Γ' - Έλεγχος 

υλοποίησης χωρικού σχεδιασμού, κοινόχρηστοι χώροι και 

περιβαλλοντικό ισοζύγιο ( Μεταφορά Συντελεστή Δόμησης 

(Μ.Σ.Δ.). 
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40. Ν. 4495-2017 - Τμήματα Δ', Ε΄ - Αντιμετώπιση 

Αυθαίρετης Δόμησης. 

41. Νόμος υπ’ αριθμό 4495/2017 - Κωδικοποίηση 

Νομοθεσίας. 

42. Επίβλεψη Κατασκευής Οικοδομής - Ευθύνες - 

αρμοδιότητες. 

43. Επεξηγήσεις - Διασαφηνίσεις για Στέγαστρα, 

Πέργκολες, Προστεγάσματα (κινητά ή σταθερά), Κλειστούς 

εξώστες (έρκερ). 

44. Στέγες: μια άλλη ματιά, διευκρινήσεις, λεπτομέρειες. 

45. Αίθρια - Μια άλλη ματιά. 

46. Ηλεκτρονική Ταυτότητα Κτιρίων. 

47. Διαδικασίες ηλεκτρονικής υποβολής, έλεγχου και 

έκδοσης των διοικητικών πράξεων του άρθρου 29 του 

Ν.4495/2017. 

48. Κωδικοποίηση Κανονισμού Πυροπροστασίας κτιρίων  

Με την αγορά πληρώνετε και την ετήσια συνδρομή  

49.Ρέματα, τι πρέπει να γνωρίζετε  . 

50. Μελέτη Προσβασιμότητας Α.μ.ε.Α . 

51. Ενεργειακές Επιθεωρήσεις - Τι πρέπει να γνωρίζετε . 

52. Χρήσεις Γης - Τι πρέπει να γνωρίζετε  
53. Τυφλά οικόπεδα - Νομοθεσία - Δυνατότητες Δόμησης 

54. 0ικισμοί -  Νομοθεσία και κωδικοποίηση αυτής – 

Απαντήσεις σε συχνά ερωτήματα. 

55. Απαλλοτριώσεις - Τι πρέπει να γνωρίζετε. 

56.  Σ.Α.Υ - Φ.Α.Υ., Δικαιολογητικά, Πρότυπα, για 

Οικοδομικά και Τεχνικά Έργα.  
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57. Τεχνικός Ασφαλείας, Αρμοδιότητες  Δικαιολογητικά, 

Πρότυπα, Έντυπα, Νομοθεσία. 

58. Αποτυπώσεις - Τι πρέπει να γνωρίζετε. 

59. Στάδια και σειρά εκτέλεσης εργασιών κατασκευής 

οικοδομής . 

60. Τακτοποιήσεις : Έννοιες,  Πράξεις τακτοποίησης και 

αναλογισμού και αποζημίωσης οικοπέδων (Πράξεις 

τακτοποίησης και αναλογισμού και αποζημίωσης 

οικοπέδων, Πράξη εφαρμογής πολεοδομικής μελέτης 

61. Οικοδόμηση Ρυμοτομουμένων ακινήτων 

62. Αρτιότητα και  οικοδομησιμότητα των οικοπέδων – Τι 

πρέπει να γνωρίζετε 

63. Πράξεις  Εφαρμογής ,Νομοθεσία - Υπολογισμός σε 

εισφορά γης και σε χρήμα - Δήλωση ιδιοκτησίας ακινήτου - 

Αποφάσεις Συμβουλίου της Επικρατείας. 

64. Πως γίνεται ο υπολογισμός  ενός  διαγράμματος 

κάλυψης 
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vii. Λίγα λόγια για τον Συγγραφέα 
Ο Παντελής Θεοδώρου Παπακωνσταντίνου γεννήθηκε στο 

Παγκράτι το 1948 από μητέρα πρόσφυγα , καταγόμενη από 

την Αττάλεια της Μικράς Ασίας , και πατέρα Αθηναίο 

δεύτερης γενιάς  καταγόμενο από το ορεινό Ροεινό 

Αρκαδίας. 

Τελείωσε το 3
ο
 Δημοτικό σχολείο Παγκρατίου, γνωστό ως 

«Δραγάτση» , και τις γυμνασιακές και λυκειακές του 

σπουδές τις έκανε στο 1
ο
 γυμνάσιο και λύκειο  Αιγάλεω . 

Το 1966 εισάγεται στη σχολή Πολιτικών Μηχανικών του  

Ε.Μ.Π. με υποτροφία και τελειώνει τη σχολή το 1971 . 

 Υπηρετεί στο πολεμικό ναυτικό ως έφεδρος αξιωματικός  

από το 1971 έως το 1974 και μετά την απόλυση του 

δουλεύει για δυο περίπου χρόνια σε μεγάλες μελετητικές 

εταιρείες όπου αποκτά εμπειρία σημαντικών έργων. 

Στο μεταξύ ανοίγει  το δικό του γραφείο, ασχολούμενος  

από τότε με ιδιωτικά έργα ,αλλά  και με  μελέτες δημοσίων 

έργων. 

Το 1979 εκλέγεται Δημοτικός Σύμβουλος στο Δήμο Αιγάλεω και  

Εκλέγεται  

Πρόεδρος του Δημοτικού  Συμβουλίου το 1982 . 

Από το  1982 έως το 1987  διατελεί μέλος του Διοικητικού 

Συμβουλίου της θυγατρικής εταιρείας  της Εμπορικής 
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Τράπεζας «Ε.Ε.Γ.Ε.» , η οποία διαχειριζόταν τα ναυπηγεία 

Περάματος πρώην ιδιοκτησίας Ανδρεάδη. 

Από το 1983 έως το 1987 εργάζεται σαν σύμβουλος στη 

Τοπική Ένωση Δήμων και Κοινοτήτων  Αττικής πάνω  

στην Επιχείρηση Πολεοδομικής Ανασυγκρότησης             ( 

Ε.Π.Α. )  του αείμνηστου Αντώνη Τρίτση, 

Από το 1987 έως το 1989 εργάζεται σαν σύμβουλος του 

Νομάρχη Δυτικής Αττικής για πολεοδομικά θέματα. 

Από το έτος 1995 μέχρι το 2008 είναι εξωτερικός 

συνεργάτης της Εμπορικής Τράπεζας , στην  εκτίμηση και 

αξιολόγηση της εμπορικής αξίας πάσης φύσεως ακινήτων . 

Είναι παντρεμένος με την Ελένη και έχουν τρία παιδιά την 

Δέσποινα , την Κατερίνα και τον Θοδωρή .  


